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Machbarkeit | Struktur

‘A GRUNDLAGE

@ NACHHALTIGKEIT

'C) KONZEPT

‘D’ ARBEITSWELTEN
'E) ZUSAMMENFASSUNG



GRUNDLAGE
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PANNHAUSEN * LINDENER

ABRCHITEXTEN



PANNHAUSEN * LINDENER
(A) Aufgabenstellung

< Zukunftsorientierte und nachhaltige Nutzung der

Verwaltungsflache

< Berucksichtigung kreislaufwirtschaftlicher Aspekte

% COZ? und Energie-Einsparung .
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1. Gute Gebaudehulle

Effiziente Haustechnik

PANNHAUSEN -+ LINDENER
ARCHITEXTEN

Einsatz erneuerbarer Energien

Gestalterisch NEUES Objekt

2
3
4. Hervorragende Arbeitsbedingungen
5
6

Energie- und Emissionseinsparung
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PANNHAUSEN * LINDENER
@ Methode ARCHITEXTEN

v" Bestands- und Substanzerfassung

— Akteneinsicht

— Digitalisierung der Plane (Statik, Bauphysik, Brandschutz)
— Begehung Schadstoffgutachter

— Begehung und Bewertung Brandschutz

— Erstellung eines tabellarischen Raumprogramms

— Bericht Schadstoffgutachter

v Klarung Planungsgrundlage

— Prufung bau- und planungsrechtlicher Belange
— Definition bauphysikalischer Aspekte

— Bewertung der Bestandsstatik und Einschatzung moglicher
Lastenvergleiche
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PANNHAUSEN * LINDENER
@ Methode ARCHITEXTEN

v" Entwicklung Sanierungskonzept

— Erstellung von Sanierungskonzepten

— Grobe Verortung des Raumprogramms (M 1:250)
— Konstruktives Konzept

— Konzept TGA

— Fassadenkonzept, inkl. Visualisierung

v" Konzeptdarstellung

— Konzept samt Kostenprognose
— Blndelung von Ergebnissen und Unterlagen (ausstehend)
— Abschlussbericht (ausstehend)
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. PANNHAUSEN * LINDENER
@ Machbarkeit \RCHITERTEN

NACHHALTIGKEIT
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@ Einsparpotential | Energie und Emission energLeuEro

vom Stein

Bauen im Bestand Abbruch und Neubau

Energetische Sanierung Energetischer Standard
Zirkulares Bauen
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@ Einsparpotential | Energie und Emission A o

ABRCHITEXTEN

Abbrucharbeite Rohbau

TN S s )
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Einsparpotential | Energie und Emission energLeljm

vom Stein

Einsparpotential bei Sanierung

16.098 &2
1.995 fmass
1.948 i
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Einsparpotential | Energie und Emission energLeljro

vom Stein

Ressourcen-Einsparung bei Sanierung*

12.073 vorcee.  4.024 oo zeren

* Zusatzlich fallen an:

Bewehrungsstahl, SiiBwasserverbrauch, Gefahrstoffe zur Deponie (1.630kg)
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KONZEPT
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PANNHAUSEN * LINDENER

ARCHITEXTEN
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@ Fassadenkonzept | PV-Band (V1) | Schnitt RG

Elektro Flur

PANNHAUSEN -+ LINDENER
ABRCHITEXTEN
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PV Fassade 2.500 gm | PV Dach 1.750 gm
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Ausbau | Impressionen | Heiz-Kiihldecke ARCHITERTEN
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@ Fassadenkonzept | ZickZack (V2) Schnitt RG e cHiERTEN

ZickZack

Elektro Flur £
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PV Fassade 1.600 gm | PV Dach 1.750 gm —
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@ TGA-Konzept energ Lei

uro
vom Stein
Endenergieverbrauch Warme [kWh/m?] NGF 15.561 m?2
160
140
120 - N Wairmemenge
100 -
80 2 2)
60 N Stromeinsatz
40 f
A= - B 141,3 -
0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 Nach energetischer
Sanierung
Warmeerzeugung
Stromeinsatz: 113.000 kWh/a — 73.450 € (0,65€/kWh)
Gaseinsatz (aktuell): 1.978.000 kWh/a — 810.980 € (0,41€/kWh) Stand 04.10.2022
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@ TGA-Konzept

Photovoltaik

energ'l)eljro

Regenwassersammelbecken der Dachflachen vom Stein

zur Bewdsserung
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Erdkanal zur Vorerwarmung
der Lufft fur die Warmepumpe
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@ TGA-Konzept | Warmeerzeugung | UG energLeuEro

vom Stein
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@ TGA-Konzept | Warmeerzeugung | UG

20.04.2023 - Rathaus Troisdorf — Stadtverwaltung Troisdorf

ent—:-rg'ljc-:-uiro

vom Stein

Gof. Nutzung des Erdkanals

fiir eine Varkanditionierung
der Warmepumpe

Luftturm
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@ TGA-Konzept | Heizung + Liiftung | RG energLeLim

vom Stein

Belsplel der Helz CUhidedre
~ Abstmnung des Rasfers
- mibiglickst hohe FlexBilitst
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@ TGA-Konzept | Heizung + Liftung | RG energLeljm

vom Stein
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@ TGA-Konzept | PV + Regenwassermanagement | Dach energLedm
vom Stein
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@ TGA-Konzept | PV + Regenwassermanagement | Dach energi)t—:lufro

vom Stein

PV auf Dach ca. 100.000 kWh/a

PV auf Fassade ca. 75.000 kWh/a
— Einsparung bei 95% Eigennutzung von ca. 108.000,- €
(0,65€/kWh) Stand 04.10.2022
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@ Nutzungskonzept | EG

®

®

lolo[el BLEH

Fuyot
- -
Hauprengang
i
[ o

ZUGANG ®OLNER STRANE
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PANNHAUSEN -+ LINDENER

ABRCHITEXTEN

Flachenaufstellung

Flathenangaben s ca Alate auf (unakgs von Besssnasplanen
TAD stz ermidint

Bilroflache/Besprechung 1000 m*

Gemeinschaltsfidche 435 m*
Sondernutzung 465 m*
Sanllaraniagen 80 m*
Verkehrslidohe 465 m*
Technlkitache 80 m*
Gesaml 2435 m*
Begrinung
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Ausbau | Impressionen | Atrium/Begegnungsraum | EG ARCHITEKTEN
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Ausbau | Impressionen | Atrium/Begegnungsraum | EG ARCHITERTEN
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@ Ausbau | Impressionen | Gemeinschaftsflache

Y57 W = (W
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PANNHAUSEN * LINDENER

ABCHITEXTEN
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. . .. PANNHAUSEN * LINDENER
@ Ausbau | Impressionen | Gemeinschaftsflache ARCHITEXTEN
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@ Nutzungskonzept | 5.0G

20.04.2023 - Rathaus Troisdorf — Stadtverwaltung Troisdorf

W

PANNHAUSEN * LINDENER

\RCHITEXTEN

Flachenaufstellung

Filehenanganen sind ca Malle s Grorclage won Sestandupidnes,
m«m?inm anmitiet

~ | Burofliche/Besprechung 820 m*

| Gemeinschafisfiache 218 m?*
Sondemutzung 29 m*
| Sanitdranlagen 70 m*
Verkehrsfidche 134 m*
Technikfidche 10m?
Gesamt 1373 m*

— NEU

| | PVDach_4.0G 460 m*/ 560 m*
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@ Nutzungskonzept | 6.0G
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PANNHAUSEN * LINDENER

\RCHITESTEN

Flachenaufstellung

ca Sate aut lage von
CAD-umeestiet prmiall
~ Verkehrsfldche 5m*
| TechnikNache 324 m*
Gesamt 329 m*
— NEU
I PVDach_4.0G 480 m* / 560 m*
[ PV Dach _5.0G 785 m?
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@ Nutzungskonzept | UG

20.04.2023 - Rathaus Troisdorf — Stadtverwaltung Troisdorf

PANNHAUSEN * LINDENER

ABCHITEXTEN

Flachenaufstellung

Flacnenangaten sma ot Atalie auf Grundlage yon Bestanvdspianen,
CADndacssitzt prmillalt

Biiroflache/Besprechung 245 m?

Sondernutzung 1.817 ¥
Sanltaraniagen 51 m*
Verkehrsfiache 277 m?
| Technikfiache 393 m*
Gesamt 2583 m*
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Brandschutzkonzept | EG

AT
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PANNHAUSEN * LINDENER

ABRCHITEXTEN

Brandschutz
E Nutzungseinheit

F— Laufweg
B Notwendige Treppe
[ ] Netwendiger Flur

- Bauart Brandwand
Il feuerbestandig
l:] feuerhammend

Notausgang
. Nutzungseinheit

Turen notw. Flur T30 RS
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@ Brandschutzkonzept | GRUNDRISSE
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PANNHAUSEN * LINDENER

ARCHITERTEN
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. PANNHAUSEN * LINDENER
(©) statische Manahmen

@ EINGANG

_ Rickbau Vorbau EG
_ Anderung Fassadenverlauf M 1
_ Erneuerung Decke uber EG

_Treppenanlage und barrierefreier Zugang

VERTIKALER GARTEN @ TREPPENRAUM

__Abbruch Technikkern _Versatz schlieBen
_ Stahlkonstruktion/2. baulicher Rettungsweg _ Grundung erforderlich
_ Grundung erforderlich _ Tragende Bauteile EG neu
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@ Machbarkeit PANNHAUSEN * LINDENER

ARCHITEXTEN

ARBEITSWELTEN
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Arbeitswelten | Biirovarianten ARCHITERTEN

Kombi- und Gruppenburo
| - —

Zellenburo
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@ Arbeitswelten | Anforderungen | ASR

1-Pers.-Biiro 1-Pers.-Biiro 1-Pers.-Biiro

2-Pers.-Blro

PANNHAUSEN * LINDENER

ARCHITEXTEN

B Bewegeungsflachen

8,68gm 12,40qgm 8,18gm 10,12qm
=5 e a 44 I Verkehrsflache bis zu 5 Pers.
i g 4 e 4 L) 100 L 080,080, 100 Qb Gang zu pers. Arbeitsplatz
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PANNHAUSEN * LINDENER

ABCHITEXTEN

@ Arbeitswelten | Anforderungen | Ausbauraster ALT

@ ® ) @
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Arbeitswelten | Anforderungen | Ausbauraster NEU ARCHITERTEN

()

S v S bo— L
—~d—f — - - —-

5.10

|
<
m
~ =
|
|
|
i
| E—
e —
~ ! A AN AT R AT DIEE0) AR A AN e) PO Bk .,
e L P P z c
\Oo)— ! — " T N R TS S § £ S i | WS P~ S 57 S RO S || St it S Wl 1
T T ]

[ |
T
|
|

|
| 5,62

-— — — —&
}ﬂ
o
»

|
|
| 5,62

ACHSRASTER  5.625m
AUSBAURASTER

20.04.2023 - Rathaus Troisdorf — Stadtverwaltung Troisdorf

44



PANNHAUSEN * LINDENER

@ Arbeitswelten | Zellenbiiro | RG ARCHITERTEN
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@ Arbeitswelten | Kombibiiro | RG

-
2
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Arbeitswelten | Kombibiiro | RG ARCHITERTEN

Rk
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@ Arbeitswelten | Gegeniiberstellung Biirovarianten

ARBEITSPLATZE
Bestand Zellenburo
(Buro)

Kombibtro

Kombiburo
(papierlos)

337

521
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626

1.022
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@ Arbeitswelten | Raumprogramm | Zellenbiiro | 1.0G A RCHITE R TEN

ABRCHITEXTEN

Raumprogramm

Fachanangaben and ca. Maolle af Grurdagne yvon Sastandepiinen
CAD. lurtemilitet einibes

_ Fraktionetiume 52 Platze
_ Dezernat1 63 Platza
 Dezernat 2 101 Platze
| Dezernat 3 105 Platze
T Dezernat4 137 Platze
~ Personalrat 3 Plitze

Frei verfigbare Flache

Gesamt 481 Plalze

Begrunung
— NEU
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Arbeitswelten | Raumprogramm | Zellenbiiro | Grundrisse \RCHITEKTEN

N m o f

1 W V8 S
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Arbeitswelten | Raumprogramm | Kombibiiro kT | 1.0G \RCHITERTEN

Raumprogramm
mmu*ﬂ Aaul Grundiage von Bastancepliinen,
_ Fraktionsraume 52 Pisize
_ Dezematn 63 Platze
.~ Dezemat2 101 Pldtze
. Dezemat3 105 Pidtze
T Dezemat4 137 Pititze
~ Personalrat 3 Piitze
Frei verfﬂg_bare Flache
Gesamt 461 Piiitze
 Begriinung
—— NEU
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Arbeitswelten | Raumprogramm | Kombibiro kT | Grundrisse \RCHITEKTEN
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(E) Machbarkeit PANNHAUSEN - INDENER

ZUSAMMENFASSUNG
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PANNHAUSEN * LINDENER

Ablaufplanung | Umsetzung bei laufenden Betrieb ARCHITEKTEN

KONSTANZ 27 November 2019, 18:05 Uhr

Larmbelastigung, Schadstoff-Funde und
fehlende Ausweichraume: Berchenschule
wehrt sich gegen Gebaude im
laufenden Betriel

Die Stadtverwaltung Konstanz
uneins uber die Durch*
Krisengespr>
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Ablaufplanung | Umsetzung bei laufenden Betrieb ARCHITEKTEN

Intensive Prufung und Planung notwendig fur

Technik und Brandschutz

< Baugenehmigung fur Bauzustande notwendig
< Bestandschutz fur Brandschutz entfallt!

< Konstruktiv moglich

< Intensive Prufung der TGA

< Aufwandige Interimslosungen (Planungskosten)

<+ Massive Beeintrachtigung: Larm, Schmutz, Sicherheit
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. e . PANNHAUSEN - LINDENER
@ Ablaufplanung | Beschleunigter Bauablauf | Pramisse ARCHITERTEN

Beschleunigter Bauablauf durch

< Optimierte Planungs- und Produktionsprozesse (BIM)
< Hohe Vorfertigung

<+ Ggf. entsprechende Vergabestruktur

< Auslagerung und Interim
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Ablaufplanung | Beschleunigter Bauablauf | Pramisse ARCHITEKTEN
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PANNHAUSEN * LINDENER
@ Ablaufplanung Ay

AUSSCHREIBUNG LPH 5+6
Planungsleistung Ausfuhrungsplanung, Vergabe

Planungsbeschluss

Start Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe4
Beschluss LPH 3 Baubeschluss
zur Sanierung Entwurfsplanung mit KoBe
und Klarung Fordermittel
MACHBARKEIT UMSETZUNG
Interim / laufender Betrieb Baubeginn

Leistungsphase 0 Bauzeit ca. 36 Monate
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Kostenprognose | Bau- und Nebenkosten ARCHITERTEN

Die geschatzten Bau- und Nebenkosten™*

66.200.000,- € (brutto)

*entspricht KG 200-500 + 700, ohne Zusatzkosten laufender Betrieb, ohne Interimskosten
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PANNHAUSEN * LINDENER
@ Kostenprognose | Kostenkennwert

Kostenkennwert

geschatzte Baukosten pro m* BGF
inkl. PV + Heiz-Kuhldecke

2.380,- € (brutto)

Geschétzte Baukosten (KG 300+400): 45.180.000,- € (brutto) | BGF: 19.000 m?
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PANNHAUSEN - LINDENER
@ Kostenprognose | Kostenkennwert Neubau

< Durchschnittswert BKI| 2021: Zahlen von 2020

Buro- und Verwaltungsgebaude mittlerer Standard
1.800,- € — 2.200,- € pro m* BGF

< Kostensteigerung 2020 auf 2022: 24 %

gem. Landesbetrieb Information & Technik NRW (nttps://nttps:/ /www.it.nrw/)

2.230,- € — 2.730,- € pro m* BGF

< Kostensteigerung 2020 auf 2022: 26 %

gem. Statistisches Bundesamt (nttps://www.destatis.de)

2.270,- € — 2.780,- € pro m* BGF
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@ Kostenprognose | Vergleich Komplettsanierung — Neubau

MaBnahme Sanierung (brutto) Neubau (brutto)

Grundstuck 0,00,- € 0,00,- €
Entkernung 4.710.000,- € /.750.000,- €
Rohbau 6.550.000,- € 12.600.000,- €
Fassade 13.540.000,- € 13.540.000,- €
Ausbau 12.100.000,- € 12.110.000,- €
TGA 12.990.000,- € 12.990.000,- €
AuBenanlagen 1.875.000,- € 1.875.000,- €
Ausstattung 0,00,- € 0,00,- €
Nebenkosten 14.430.000,- € 14.430.000,- €

66.195.000,- € 75.295.000,- €
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Weitere Vorgehensweise ARCHITERTEN

1. Bedarfsermittlung

<+ Was genau ist |hr Bedarf?

2. Machbarkeit fur Interim und
Ausweichflache

< Ausweichflachen prufen

<+ Raumbedarf optimieren
< Grundstucke /Gebaude vorhanden?
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@ Fordermittel (aktuell) energ Ledm
FORDERMASSNAHMEN fiir den Baubeginn sind momentan vom Stein

NICHT EINSCHATZBAR!

+ Effizienzhaus 40 - Standard < NH-Standard mit Zertifizierung (Bsp. DGNB)

< Tilgungszuschuss max. 30 % < Tilgungszuschuss max. 12,5%
(max. 2.000€,/m?) (max. 2.000€/m?)

< Auslauf der MaBnahme 01.01.2023

ZUKUFTIG liegt Fokus der Férderung auf GRAUER ENERGIE!
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Zusammenfassung ARCHITEKTEN

v 1. Gute Gebaudehiille

v’ 2. Effiziente Haustechnik

v" 3. Einsatz erneuerbarer Energien

v 4. Hervorragende Arbeitsbedingungen
v 5. Gestalterisch NEUES Objekt

v 6. Energie- und Emissionseinsparung
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PANNHAUSEN + LINDENER
(E) zusammenfassung

v" 1. Gute Gebaudehiille

v’ 2. Effiziente Haustechnik
v" 3. Einsatz erneuerb
edingungen
NEUES Objekt

nergie- und Emissionseinsparung
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Fassadenkonzept | PV-Band (V1) | Pragnante Formensprache ARGHITEXTEN
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PANNHAUSEN * LINDENER

@ Fassadenkonzept | PV-Band (V1) | Sanfte Formensprache ARGHITEXTEN
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